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дата осмотра 

 Суворов Георгий  

специалист 

 
Аннотация 

 

Инструментальное обследование объекта, находящегося по адресу: произведено на основании договора на 
выполнение работ по проведению технического осмотра. 

 
Работы по техническому осмотру строительно-отделочных работ проведены специалистами ООО «Авангард 
оценочная компания» с целью получения объективных данных о техническом состоянии квартиры, 
выявления возможных технологических, строительно-монтажных дефектов. 

 
Основные сведения 

 

В ходе проведения комплекса мер по визуальному и инструментальному обследованию строительно-
отделочных работ в объекте, был выявлен ряд нарушений и дефектов согласно действующим нормам СП и 
ГОСТ. 
Для достижения цели инженерно-технического обследования экспертной организацией выполнен следующий 
комплекс работ. 
1. Проведение визуально-инструментального обследования объекта технического осмотра в границах 
обследуемого участка; 
2. Составление технического акта осмотра по выявленным дефектам; 
3. Обработка данных, полученных по результатам проведенного обследования; 
4. Составление технического заключения, содержащего: 
— Результаты визуально-инструментального технического обследования; 
— Описание выявленных нарушений и наличий дефектов согласно действующим нормам СП и ГОСТ 

 
Сведения об экспертном учреждении 

 

Сведения об экспертном учреждении ООО «Авангард Оценочная компания» 
Юридический адрес: 197374, г. СанктПетербург, ул. Оптиков, д. 4, к. 3, строение 1, помещение 8-Н, комната 
22 

 
ИНН: 7814681633 

 
КПП: 781401001 

 
ОГРН: 1177847066220 

 
Тел.: (812) 425-33-42 
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КОМНАТА №1 

Список выявленных недостатков по заказу № 317058 
 

 

 
1. Повреждение двери, следы реставрации 

Повреждение элемента. Не допускается. 
 

2. Трещина в штукатурном слое 

Нарушение СП 71.13330.2017: "Не допускаются: отслоения штукатурки, трещины, 
раковины, следы затирочного инструмента" 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

Радиация Аммиак (NH3) ЭМП (Электромагнитное поле) 
 

Температура снаружи Температура внутри Влажность 
 

Скорость воздушного потока кухня: С/у №1: С/у №2: С/у №3: 0 

0 

0 0 

0 

мкТл 

0 

мкЗв/ч 

0 

мг/м3 
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3. Пятна на поверхности, окрашенной водоэмульсионной краской 

Нарушение СП 71.13330.2017 табл. 7.7: "Не допускаются для жилых и общественных 
помещений. Должны быть незаметны при сплошном визуальном осмотре с 
расстояния 2 м от поверхности для подсобных и технических помещений" 

 

4. Брызги на поверхности, окрашенной водоэмульсионной краской 

Нарушение СП 71.13330.2017 табл. 7.7: "брызги на поверхности, окрашенной 

водоэмульсионной краской" 
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5. Каверны (сколы) на откосе 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 

 

6. Повреждение паркетной доски 

Повреждение элемента. Не допускается 
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САН. УЗЕЛ №1 

7. Уступ(ы) паркетной (инженерной) доски 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 8.15: "Уступы между смежными изделиями 
покрытий из штучных материалов дощатых, паркетных, из линолеума, 
поливинилхлоридных и сверхтвердых древесно-волокнистых плит, 
поливинилхлоридного пластика не допускаются" 

 

 

 
8. Повреждение м/к двери, и следы реставрации 

Повреждение элемента. Не допускается. 
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9. Скол(ы) на настенной плитке 

Повреждение элемента. Не допускается. 
 

10. вкрапления , пятна , загрязнения , сколы на стенах 

Нарушение СП 71.13330.2017 Табл.7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 
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11. Отсутствует затирка настенной плитки 

Не завершены отделочные работы. Не допускается 
 

12. Пятна на потолке, брызги 

Загрязнение строительными смесями. Не допускается 
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КУХНЯ 

13. Загрязнение плитки 

Загрязнение строительными смесями. Не допускается 
 

 

 
14. Дефекты потолка 

Повреждение элемента.Не допускается 
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15. Пятна на поверхности, окрашенной водоэмульсионной краской 

Нарушение СП 71.13330.2017 табл. 7.7: "Не допускаются для жилых и общественных 
помещений. Должны быть незаметны при сплошном визуальном осмотре с 
расстояния 2 м от поверхности для подсобных и технических помещений" 

 

16. Каверны (сколы) на стенах и откосах 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 
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17. Брызги на поверхности, окрашенной водоэмульсионной краской 

Нарушение СП 71.13330.2017 табл. 7.7: "брызги на поверхности, окрашенной 

водоэмульсионной краской" 
 

18. Некачественно покрашены откосы окна, примыкание к рамам и пятна 

Нарушение СП 71.13330.2017 Табл.7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 

задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 

света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 
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19. Каверны (сколы) на откосах, и стенах 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 

 

20. Локальные неровности чистового потолка, вкрапления 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 

 

КОРИДОР №1 
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21. Отсутствует затирка напольной плитки 

Не завершены отделочные работы. Не допускается 
 

22. Скол(ы) на напольной плитке у вх двери 

Повреждение элемента. Не допускается. 
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23. Скол(ы) на настенной плитке , слева 

Повреждение элемента. Не допускается. 
 

24. Пятна на поверхности, окрашенной водоэмульсионной краской 

Нарушение СП 71.13330.2017 табл. 7.7: "Не допускаются для жилых и общественных 
помещений. Должны быть незаметны при сплошном визуальном осмотре с 
расстояния 2 м от поверхности для подсобных и технических помещений" 
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25. не завершены работы по монтажу и окрасу плинтусов 
 

26. Полосы на поверхности, окрашенной водоэмульсионной краской, пятна , на 
лестничном марше 

Нарушение СП 71.13330.2017 табл. 7.7: "Не допускаются для жилых и общественных 
помещений. Должны быть незаметны при сплошном визуальном осмотре с 
расстояния 2 м от поверхности для подсобных и технических помещений" 

 

ОБЩИЕ ЗАМЕЧАНИЯ 
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27. Каверны (сколы) на стенах , откосах , на лестничном марше 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 

 

28. Дефекты отделки откосов: зазоры , трещины у рам окон 

Повреждение элемента.Не допускается 
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29. Повреждение м/к двери, следы реставрации 

Повреждение элемента. Не допускается. 
 

30. Повреждение паркетной доски 

Повреждение элемента. Не допускается 
 

КОМНАТА №2 
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31. зазоры между паркетными досками 
 

32. видны стыки ,и отслоение, и повреждения 

Нарушение СП 71.13330.2017 п.7.6.15: "Приемку работ проводят путем визуального 
осмотра. При визуальном осмотре на поверхности, оклеенной обоями, не допускают 
воздушные пузыри, замятины, пятна и другие загрязнения, а также доклейки и 
отслоения." 
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33. Мусор под обоями, складки 

Нарушение СП 71.13330.2017 п.7.6.15: "При визуальном осмотре на поверхности, 
оклеенной обоями, не допускают воздушные пузыри, замятины, пятна и другие 
загрязнения, а также доклейки и отслоения" 

 

34. Каверны (сколы) на стенах 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 
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КОМНАТА №3 

35. Видны стыки обоев на всех стенах 

Нарушение документа СХЕМЫ ОПЕРАЦИОННОГО КОНТРОЛЯ КАЧЕСТВА 
СТРОИТЕЛЬНЫХ, РЕМОНТНО-СТРОИТЕЛЬНЫХ И МОНТАЖНЫХ РАБОТ: 
"Отступления кромок — не более 0,5 мм (незаметные с расстояния 3 м)." 

 

 

 
36. Видны стыки обоев , мусор 

Нарушение документа СХЕМЫ ОПЕРАЦИОННОГО КОНТРОЛЯ КАЧЕСТВА 
СТРОИТЕЛЬНЫХ, РЕМОНТНО-СТРОИТЕЛЬНЫХ И МОНТАЖНЫХ РАБОТ: 
"Отступления кромок — не более 0,5 мм (незаметные с расстояния 3 м)." 
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37. Каверны (сколы) на откосах 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 

 

38. Повреждение паркетной доски, царапины 

Повреждение элемента. Не допускается 
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39. Уступ(ы) паркетной (инженерной) доски 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 8.15: "Уступы между смежными изделиями 
покрытий из штучных материалов дощатых, паркетных, из линолеума, 
поливинилхлоридных и сверхтвердых древесно-волокнистых плит, 
поливинилхлоридного пластика не допускаются" 

 

40. Скол(ы) на настенной плитке 

Повреждение элемента. Не допускается. 
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41. Повреждение м/к двери, наличника( трещина ) 

Повреждение элемента. Не допускается. 
 

42. Пятна на поверхности, окрашенной водоэмульсионной краской 

Нарушение СП 71.13330.2017 табл. 7.7: "Не допускаются для жилых и общественных 
помещений. Должны быть незаметны при сплошном визуальном осмотре с 
расстояния 2 м от поверхности для подсобных и технических помещений" 
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43. Не соответствие поверхности категории качества К3 (Поверхности, к 
декоративным свойствам которых предъявляются повышенные требования 
(поверхности предназначены под выполнение облицовочных работ 
мелкоштучными и прозрачными элементами, нанесение декоративных штукатурок 
с размером зерна менее 1 мм, для нанесения неструктурных матовых красок и 
покрытий, приклейки обоев на бумажной и флизелиновой основе)фасад 

Нарушение СП 71.13330.2017 табл. 7.5: "Допускается наличие следов от абразива, 
применяемого при шлифовке поверхности, но не глубже 0,3 мм (сплошной визуальный 
осмотр). Тени от бокового света допускаются, но они должны быть значительно 
меньше, чем при качестве поверхности категории К2 (контроль проводят при 
необходимости)" 

 

44. Каверны (сколы) на стенах 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 
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45. Брызги на поверхности, окрашенной водоэмульсионной краской 

Нарушение СП 71.13330.2017 табл. 7.7: "брызги на поверхности, окрашенной 

водоэмульсионной краской" 
 

46. Мусор под обоями, складки 

Нарушение СП 71.13330.2017 п.7.6.15: "При визуальном осмотре на поверхности, 
оклеенной обоями, не допускают воздушные пузыри, замятины, пятна и другие 
загрязнения, а также доклейки и отслоения" 
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САН. УЗЕЛ №2 

47. Трещина в штукатурном слое, под подоконником 

Нарушение СП 71.13330.2017: "Не допускаются: отслоения штукатурки, трещины, 
раковины, следы затирочного инструмента" 

 

 

 
48. Наличник м/к двери не перекрывает зазор 

Нарушение ГОСТ 475-78 п.5.4.8: "Установка и крепление наличников, доборных 
элементов, нащельников, обкладок, реек, раскладок и других элементов облицовки и 
отделки должны обеспечивать надежное соединение с сопрягаемыми элементами 
проема и конструкции дверного блока под действием нагрузок, возникающих при 
нормальных условиях эксплуатации.Наличники и доборные элементы должны 
полностью перекрывать монтажные швы " 
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49. Изменение характерного звучания при простукивании настенной плитки 
(пустоты,нарушение адгезии) на правом откосе 

Нарушение технологии укладки облицовочный материалов. СП 71 .13330.2017 п. 7.4 
 

50. Скол штукатурки у наличника 

Повреждение штукатурного слоя. Не допускается. 
 

mailto:info@avangard-ocenka.ru


 Частный Дом  
наименование ЖК 

 29.06.2026  
дата осмотра 

 Суворов Георгий  

специалист 

(продолжение) 

+7 (812) 425-33-42 
info@avangard-ocenka.ru 

Страница 28 из 55 

 

 

51. Повреждение м/к двери, следы реставрации 

Повреждение элемента. Не допускается. 
 

52. Каверны (сколы) на стенах 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 
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53. Пятна на поверхности, окрашенной водоэмульсионной краской 

Нарушение СП 71.13330.2017 табл. 7.7: "Не допускаются для жилых и общественных 
помещений. Должны быть незаметны при сплошном визуальном осмотре с 
расстояния 2 м от поверхности для подсобных и технических помещений" 

 

54. пропуски , зазоры у настенной плитки, примыкание к стенам 
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55. Повреждение м/к двери 

Повреждение элемента. Не допускается. 
 

56. Каверны (сколы) на откосах, и не прошкурена, не прекрашена фасадная стена 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 

задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 

света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 
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57. 2 этаж 

58. Не прошкурены откосы, и сколы 

Нарушение СП 71.13330.2017 Табл.7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 

 

59. Повреждение паркетной доски 

Повреждение элемента. Не допускается 
 

ГАРДЕРОБ/КЛАДОВАЯ №1 
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60. Каверны (сколы) на стенах , царапины 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 

 

61. Не соответствие поверхности категории качества К3 (Поверхности, к 
декоративным свойствам которых предъявляются повышенные требования 
(поверхности предназначены под выполнение облицовочных работ 
мелкоштучными и прозрачными элементами, нанесение декоративных штукатурок 
с размером зерна менее 1 мм, для нанесения неструктурных матовых красок и 
покрытий, приклейки обоев на бумажной и флизелиновой основе) 

Нарушение СП 71.13330.2017 табл. 7.5: "Допускается наличие следов от абразива, 
применяемого при шлифовке поверхности, но не глубже 0,3 мм (сплошной визуальный 
осмотр). Тени от бокового света допускаются, но они должны быть значительно 
меньше, чем при качестве поверхности категории К2 (контроль проводят при 
необходимости)" 
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62. Мусор под обоями, видны стыки 

Нарушение СП 71.13330.2017 п.7.6.15: "При визуальном осмотре на поверхности, 
оклеенной обоями, не допускают воздушные пузыри, замятины, пятна и другие 
загрязнения, а также доклейки и отслоения" 

 

63. Скол штукатурки у электрощитка 

Повреждение штукатурного слоя. Не допускается. 
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64. Повреждена раковина 

Нарушена целостность сантехнического оборудования 
 

65. Повреждение м/к двери, следы реставрации 

Повреждение элемента. Не допускается. 
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66. Каверны (сколы) на стенах , царапины 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 

 

67. Брызги на поверхности, окрашенной водоэмульсионной краской 

Нарушение СП 71.13330.2017 табл. 7.7: "брызги на поверхности, окрашенной 

водоэмульсионной краской" 
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68. Трещина в штукатурном слое, фасадная стена, под подоконником 

Нарушение СП 71.13330.2017: "Не допускаются: отслоения штукатурки, трещины, 
раковины, следы затирочного инструмента" 

 

69. люфт полотенцесушителя 
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70. Каверны (сколы) на стенах , откосах 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 
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71. Не соответствие поверхности категории качества К3 (Поверхности, к 
декоративным свойствам которых предъявляются повышенные требования 
(поверхности предназначены под выполнение облицовочных работ 
мелкоштучными и прозрачными элементами, нанесение декоративных штукатурок 
с размером зерна менее 1 мм, для нанесения неструктурных матовых красок и 
покрытий, приклейки обоев на бумажной и флизелиновой основе), в нише 

Нарушение СП 71.13330.2017 табл. 7.5: "Допускается наличие следов от абразива, 
применяемого при шлифовке поверхности, но не глубже 0,3 мм (сплошной визуальный 
осмотр). Тени от бокового света допускаются, но они должны быть значительно 
меньше, чем при качестве поверхности категории К2 (контроль проводят при 
необходимости)" 

 

72. Пятна на поверхности, окрашенной водоэмульсионной краской, потолок и 
стены 

Нарушение СП 71.13330.2017 табл. 7.7: "Не допускаются для жилых и общественных 
помещений. Должны быть незаметны при сплошном визуальном осмотре с 
расстояния 2 м от поверхности для подсобных и технических помещений" 
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73. Локальные неровности чистового потолка 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 

 

74. Скол штукатурки у наличника в су 2 

Повреждение штукатурного слоя. Не допускается. 
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1 ЭТАЖ 

75. Повреждение паркетной доски 

Повреждение элемента. Не допускается 
 

 

 
76. помещение с электрощитом 

77. Повреждение м/к двери, видимые следы реставрации 

Повреждение элемента. Не допускается. 
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78. Скол штукатурки у наличника двери 

Повреждение штукатурного слоя. Не допускается. 
 

79. Каверны (сколы) на стенах 

Нарушение СП 71.13330.2017 Таблица 7.5: "Не допускается наличие царапин, раковин, 
задиров, следов от инструмента (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового 
света не допускаются (сплошная визуальная оценка с помощью ручного бокового 
светильника)" 
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80. отслоение краски, возможно протечка 
 

81. Ржавчина на металлическом элементе 

Коррозия на элементе, ввиду повреждения защитного слоя. Не допускается 
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С выявленными замечаниями ознакомлен: 

Подпись клиента Расшифровка 

Проводился ли тепловизионный осмотр (услуга оплачивается отдельно): 

Да Нет 
Подпись клиента Расшифровка 

Требуется ли заключение по тепловизионному осмотру (услуга оплачивается отдельно): 

Да Нет 

Подпись клиента Расшифровка 

Проводилась ли проверка тёплого пола тепловизором (услуга оплачивается отдельно): 

Да Нет 
Подпись клиента Расшифровка 

 
 
 
 
 

 
Сроки выполнения прочих услуг: 
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Тепловизор 

https://fgis.gost.ru/fundmetrology/cm/results/1-468870400 

 
Термогигрометр 

https://fgis.gost.ru/fundmetrology/cm/results/1-471442194 
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Благодарим вас за обращение в компанию «Авангард Оценочная компания»! 
Если вы остались довольны приемкой – пожалуйста, оставьте отзыв о нашей работе на 
площадках Авангарда и в чате соседей 

mailto:info@avangard-ocenka.ru
https://vk.com/topic-124815113_36373485?offset=2780
https://yandex.ru/maps/-/CCUy70S4-C
https://goo.gl/maps/LhiuwAjjXNvyPBou5

